- OUEST LYONNAIS

 Techlid :
la douceur de vivre de 'Ouest
lyonnais opére toujours

Quelques locaux d'activité voient le jour sur 'Ouest lyonnais et trouvent rapidement preneur.
Mais ce sont les bureaux qui restent treés prisés et les opérations neuves sont commercialisées

a vitesse grand V.

ssociation de six

communes  de

la Métropole de
Lyon et de la Région,
le pdle économique de
[Ouest lyocnnais Techlid
compte 4 000 établisse-
ments et 26 000 emplots
{7 000 et 40 00D avec
Ecully et Tassin qui ont
quitté récemment [as-
sociation]. « Nous avons
connu, pendant gquinze
ans, une grande période de « lout bureau », se remémaore
la directrice Héléne Bonhomme, Maintenant, enfin, nous
récupérons quelques programmes en locaux dactivité, sur
les parcs de ééme Sens et Proudreed par exemple ou en-
core avec l'opération Plug&Play de DCB et les Halles Ouest
dAdim. »

Effectivement, hormis Champagne et Dardilly qui pré-
sentent un visage un peu plus industriel, le bureau régne
ic1 en maitre, de part et d'autre de U'Aé. En guinze ans,
180 000 m? de bureaux et 30 000 m? de locaux d'activité
ont été construits. Pourquor cet écart 7 « Il y a toul simple-
ment une belle demande en bureaux de la part d'entreprises
endogénes » confie Héléne Bonhomme. « Comme il y a
trés peu de bureaux a vendre sur Lyon, les entreprises qut
préférent étre propriélaires viennent sur Techlid ot 60 %
de loffre est constituée de ventes a la découpe » précise
Valérie Melon, consultante pour le cabinet de commer-
cialisation Brice Robert. « Sur 2014/2017 i y a encore
beaucoup de TPE/PME qui recherchent & acquénir moins
de 200 m?. El, globalement, il y a peu de turn-aver. » Les
bureaux neufs s’y négocient de 2 100 3 2 400 €/m? 4 |a
venle et de 150 a 160 €/m? 4 la location.

Autre raison invoqueée par Héléne Benhomme : le prix
du foncier. « C'est plus rentable pour les promoteurs de
fatre dur bureau », constate-t-efle en mettant toutefois un

= 3 Hors-série immobilier

bémol puisque « lorsqu’il
y & une offre de locaux
dactivité, méme chére, ¢a
marche... »,

Schéma classique

La véntable explication
est peut-étre davantage
liée a la douceur de vivre
de [Ouest lyonnais ol
habilent de nombreux
chefs d'entreprise. C'esl
ce qui explique le fort
taux d'offre 3 la vente. Ici, les chefs d'entreprise réalisent
des opérations patrimoniales en achetant les locaux de
leur entreprise a proximité de leur maisan.

Autre conséquence : l'olfre neuve part 3 vitesse grand V
« Le parc du Puy d'or, pour lequel on avait imaginé huit ans
de commercialisation, a été remplr en deux ans avec des
entreprises qui élarent déja toutes sur Techlid ! Restent
seulement a construire 10 800 m? de bureaux sur lopération
de Nexity ainsi que les 16 000 m? mixtes de DCB International
sur un total de 82 000 m2 »

Décidément, le marché est trés dynamigque. Sur 2015,
Techlid était le deuxitme pdle de lagglomération en
lermes de surfaces tertiaires placées, aprés la Parl-Dieu !
Car au cumul de petites surfaces s'ajoutent quelques
grands paguebots comme Blédina et LOLC.

Pour {'avenir, aprés que les quelques opérations tertiaires
en cours et & venir seront commercialisées, qu'advien-
dra-t-0 7 « /l pourra y avoir une extension de la ZAC de
Brailles a Lissreu, la création de la ZAC de la Poterie 3
La Tour de Salvagny sur plus de 10 ha et une zone mixte au
Tronchen, & Ecutly », conclut Héléne Bonhomme.,
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